Na jedné strané

Meéstska éast Praha 10

se sidlem: VrSovicka 68, Praha 10
IC: 00063941
DIC: CZ00063941

k smluvnimu jednani opravnén Ing. Roman Biezina, vedouci odboru bytti a nebytovych
prostor

(déle jen ,,pronajimatel)
a na strané druhé

[Jméno a piijmeni]
datum narozeni:
bydliste:

[Jméno a piijmeni]
datum narozeni:
bydliste:

(dale jen ,,ndjemce*)

(pronajimatel a najemce déle spolecné také jen jako ,ucastnici*)

na zakladé souhlasu ze dne [BUDE DOPLNENO] ¢&j. [BUDE DOPLNENO] z diivodu BUDE
DOPLNENO a na zakladd usneseni Rady m.¢. Praha 10 ¢. [BUDE DOPLNENO] ze dne [BUDE
DOPLNENO)] spolu nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé svobodného a vazného projevu vile
a v souladu zejména s ustanovenim § 2235 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zadkonik, uzavteli
tuto

Smlouvu 0 najmu bytu

na dobu neurcéitou
¢islo 20 /OBN/

CL 1.
Uvodni prohlaseni
Predmét smlouvy
1. Pfedmétem této smlouvy je z jedné strany zavazek pronajimatele pfenechat najemci k uzivani na
neurcitou dobu pfedmét najmu ve smyslu €l. 2, a z druhé strany zavazek najemce platit za uzivani
pfedmétu ndjmu nadjemné ve vysi uvedené v evidencnim listu, ktery tvoti ptilohu této smlouvy a je
jeji nedilnou soucasti.



1. N4jemce prohlasuje, Ze pfedmét ndgjmu bude uZzivat k zajiSténi bytovych potieb svych a ptipadné i
¢lenli své domacnosti.

Cl.2
Piedmét najmu
1. Pronajimatel pronajimé najemci byt ¢. , ¢. jednotky dle kat. nem. ve :
podlazi, o velikosti ~ pokoje a kuchyné s piislusenstvim, v domé¢ ¢. p. Vv kat. uz.
v ulici or. C. Vv Praze 10 (dale jen ,,byt*). PfisluSenstvi bytu je uvedeno v eviden¢nim

listu, ktery tvofi pfilohu této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

2. Pronajimatel a najemce prohlasuji, Zze pronajimatel pfenechava najemci byt ve stavu zpusobilém
k fadnému uzivani dle této smlouvy; najemce toto své prohlaseni ¢ini s ohledem na skute¢nost, ze si
byt prohlédl bezprosttedné pied uzavienim smlouvy/si byt ze své viile neprohlédl bezprosttedné pred
uzavieni smlouvy, a¢ k tomu mél pronajimatelem vytvotfeny odpovidajici podminky.

CL3
Prava a povinnosti ucastnik

1. Pronajimatel zpfistupni ndjemci byt zptsobily k nast€éhovani a obyvani.

Den zpftistupnéni je den, kdy doslo k uzavteni protokolu o pfedani a pfevzeti bytu obéma tcastniky
a k pfedani klict najemci; to neplati, pokud tcelem této smlouvy je prodlouzeni stavajiciho najmu.

2. Najemce je opravnén byt uzivat v souladu s najemni smlouvu obvyklym zptisobem k téelu bydleni
a nezpusobi-li to zvySené zatizeni i pro ucely pracovni ¢i podnikatelské. M¢lo-li by dojit ke
zvySenému zatiZeni, je ndjemce povinen pisemné pozéadat pronajimatele piedem o souhlas k takové
¢innosti.

3. Najemce je povinen po dobu najmu dodrzovat pravidla urena individudln¢ pronajimatelem s cilem
zajistit v domé a jeho okoli nalezity pofadek a vibec v maximalni mozné mife se chovat mravné,
brat ohled na ostatni obyvatele domu a pronajimatele a Setfit jejich prav.

4. Najemce provadi a hradi béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, nebude-li ptijat
pravni pfedpis urcujici jejich rozsah a dals§i souvisejici otazky, vychédzi se z nafizeni vlady ¢.
308/2015 Sb. v platném znéni.

5. Nijemce je opravnén provadét Upravu, piestavbu nebo jinou zménu bytu nebo domu jen se
souhlasem pronajimatele. Souhlas musi byt udélen pisemné.

6. Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to ihned
pisemné pronajimateli; jinou vadu nebo poSkozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
pronajimateli pisemné bez zbyte¢ného odkladu. Najemce ucini podle svych moZnosti to, co 1ze
ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tteba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi skoda.

7. Neoznami-li ndjemce pronajimateli poSkozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co je mél a
mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu nakladl; odstrani-li poSkozeni nebo vadu séam,
nema pravo ani na slevu z najemného.

8. Vi-li ngjemce ptfedem o své nepiitomnosti v byté, ktera ma byt del§i nez dva mésice, i o tom, Ze byt
mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as pisemné¢ pronajimateli. Soucasné pisemné
oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v piipadé, kdy toho
bude nezbytné zapotiebi a doloZzi jeji souhlas; nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou
osobou pronajimatel. Nesplni-li nadjemce svou povinnost, povazuje se toto jednani za porusSeni
povinnosti ndjemce zavaznym zptisobem; to neplati, nenastane-li z tohoto ditvodu vazna Gjma.

9. Pronajimatel ma po piredchozim oznameni pravo na prohlidku bytu a ptistup do néj za icelem opravy
nebo udrzby, k niz je dle pravnich pfedpisti povinen. Pifedchozi oznameni se nevyzaduje, hrozi-li
nebezpeci z prodleni.



1.

2.

ClL4

Spoluziti
Ke dni t¢innosti této smlouvy budou byt obyvat vedle najemce i ¢lenové jeho domacnosti, jak jsou
uvedeni v eviden¢nim listu.
Pronajimateli je vyhrazeno pravo souhlasu s pfijetim nového ¢lena najemcovy domacnosti. Ma-li
najemce zajem na piijeti nového ¢lena domacnosti, ozndmi tuto skutecnost pisemné pronajimateli.
Nevyrozumi-li pronajimatel ndjemce do 10 pracovnich dni ode dne ozndmeni pisemné¢, Ze s piijetim
souhlasi, souhlas nebyl dan.
Uvedené v pfedchozim odstavci neplati, jedné-li se o osobu blizkou anebo o dalsi ptipady zvlastniho
zietele hodné.
Pfijme-li ndjemce do své domacnosti dalSiho ¢loveka, je povinen oznamit tuto skutecnost bez
zbytecného odkladu pisemné pronajimateli. V oznameni uvede jméno, ptfijmeni, datum narozeni
dané osoby a jeji vztah k ndjemci ve smyslu odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku. Neucini-li to ndjemce ani do
dvou mésict ode dne, co zména nastala, ma se za to, Ze zavazné¢ porusil svou povinnost.
N4jemce bere na védomi, ze poskytne-li utulek v domécnosti osobé s nebezpeénymi vlastnostmi
nebo ji ve své domacnosti povéii urcitou Cinnosti, nahradi spolecné a nerozdiln€ s ni Skodu
zpusobenou nebezpecnou povahou takové osoby.
Vedle ptipadu dle odst. 5 najemce odpovida taktéz za Skodu, kterd byla zplisobena osobami, kterym
umoznil do bytu pfistup.
Snizi-li se pocet ¢lendi ndjemcovy domacnosti, oznami tuto skutecnost pisemné pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu; odst. 4 véta prvni a druhd, tohoto ¢l. plati obdobné.
V byté a najemcové domacnosti smi zit jen takovy pocet lidi, ktery je pfimefeny velikosti bytu a
nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly v byté zit v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkéch.

CLS
Podnajem
Néjemce mlze dat tieti osobé do podndjmu ¢ast bytu, at’ jiz v byté sdm trvale bydli ¢i nebydli, jen s
pisemnym souhlasem pronajimatele. Ohledné¢ oznadmeni z4jmu byt podnajmout, souhlasu
pronajimatele a neoznameni vzniku podndjmu plati ¢l. 4 odst. 2 az 4 této smlouvy obdobné.
Poruseni pravidel dle odst. 1 pfedstavuje hrubé poruSeni povinnosti ze strany najemce.

CL6
Najemné, sluzby a placeni
Ukastnici si ujednavaji ndgjemné ve vysi, jak je uvedeno v evidenénim listu za jeden mésic trvani
najemniho vztahu.
Stran pribézného ro¢niho zvySovani najemného byla ujednana tato pravidla:

Pronajimatel ma pravo upravit ndjemné s U¢innosti k 1. lednu kaZzdého kalendafniho roku dle
pfirGstku primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za ptedchozi obdobi od posledniho
inflacniho zvySovani (tedy za jednotlivé kalendaini roky nésledujici po kalendainim roce uzavieni
smlouvy, za které nebylo jesté inflaéni zvySovani provedeno) dle statistiky zvefejnéné Ceskym
statistickym Ufadem. Pronajimatel doruci ndjemci pisemné oznameni o nové vysi najemného co
nejdiive, avSak v kazdém ptipadé€ nejpozdéji do Etyt (4) mésicli po dni tpravy. Do obdrzeni takového
oznameni ndjemce 1 nadale hradi najemné v ptivodni vys$i. V prvnim terminu splatnosti najemného
po obdrzeni ozndmeni pronajimatele stanoviciho novou vysi najemného uhradi nijemce kromé
najemného v nové vysi 1 ¢astku odpovidajici rozdilu mezi novou vysi ndjemného a najjemnym za
obdobi od pfislusného 1. ledna do dne uhrady nijemného v nové vysi. Pii Upravé ndjemného
postupuje pronajimatel dle nasledujiciho vzorce:



1.

2.

N1 = No x (I+1)

pricemz plati, ze:

NO  Pfi prvni indexaci—Castka najemného, ktera je uvedena v odst. 1 tohoto ¢lanku; pii druhé
a kazdé dalsi indexaci — ¢astka najemného po posledni provedené indexaci;

N1 upravené Najemné;

| Soucet hodnot ptirtstku primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za piredchozi
kalendarni roky, v nichz nebylo najemné podle této smlouvy indexovano, zverejnénych
Ceskym statistickym Gfadem. Pirtistek musi byt vyjadien desetinnym &islem ve vztahu
k celku — napt. 2 % = 0,02 z celku.

Pronajimatel je opravnén pfistoupit ke zvySovani najemného i dle ustanoveni § 2249 zak. ¢. 89/2012
Sb., ob¢anského zakoniku.

Pronajimatel ma pravo vybrat si pro kazdé zvyseni ndjemného jeden ze dvou shora uvedenych, a tedy
touto smlouvou dohodnutych zptlisobii zvySovani ndjemného, tedy bud’ inflaéni navyseni ndjemného
dle smlouvy nebo navysSeni dle ustanoveni § 2249 zak. ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku.

Pronajimatel zajisti pro ndjemce nejpozdéji ke dni nastéhovani plnéni a sluzby spojené s uzivanim
bytu uvedené v eviden¢nim listu.

Za poskytované sluzby bude najemce platit pravidelnou mési¢ni zalohu jak je uvedeno v evidencnim
listu. Pro zmény zalohy a rozuctovani nékladi na sluzby plati pravidla vyplyvajici z platnych
pravnich ptredpist, zejména ze zdkona €. 89/2012 Sb. a zdkona €. 67/2013 Sb.

Néjemné a zdlohy na sluzby dle tohoto ¢lanku bude nijemce hradit prostfednictvim spravni
spole¢nosti za kazdy mésic vzdy do posledniho dne daného mésice.

Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného, je pronajimatel opravnén od najemce pozadovat
uroky z prodleni ve vysi zakonné sazby.

Nastane-li prodleni s placenim zdloh za sluzby ¢i jiného penézitého plnéni souvisejiciho
s poskytovanim sluzeb, uplatni se pravidla dle platnych pravnich piedpist.

Néjemce je povinen zaplatit pronajimateli ¢astku predstavujici bezdiivodné obohaceni najemce za
uzivani bytu bez préavniho divodu ve vysi vypocitané shodn¢ jako dohodnuté nijemné dle této
smlouvy za celé obdobi ode dne ukonceni pfedchoziho najemniho vztahu k bytu do dne, od kterého
je najemce povinen hradit ndjemné dle této smlouvy. Ndjemce je povinen uhradit za obdobi
bezesmluvniho uzivani bytu i sluzby shodnym zpiisobem a ve shodné vysi, jak je stanoveno v této
smlouvé. Na thradu uvedeného bezdivodného obohaceni a sluzeb budou pronajimatelem pouzity
platby zaplacené najemcem za byt a za obdobi bezesmluvniho uZivani. Pokud vznikl v neprospéch
pronajimatele rozdil mezi najemcem jiZ provedenymi platbami za celé uvedené bezesmluvni obdobi
a vysi bezdiivodného obohaceni a sluzeb za celé uvedené bezesmluvni obdobi vypoc¢itanou zpiisobem
shodnym jako najemné a sluzby v této smlouvé, doplati ndjemce pronajimateli zjiStény rozdil.

CL7
Zvlastni ujednani

Najemce dava souhlas S provadénim tprav, piestaveb nebo jinych podobnych zmén v byté nebo dome
i tehdy, mohou-li zpusobit snizeni hodnoty bydleni ¢i mu mohou pfivodit vétsi nepohodli.

Najemce muze v byté chovat zvife jedin¢ tehdy, nebude-li chovem pronajimateli ¢i ostatnim
obyvatelim domu pisobit obtize nepfiméfené pomérim v domé, zejména v podob& obtézovani
hlukem, pachem atp. Dojde-li chovem zvifete ke zvySeni nakladt na udrzbu spole¢nych ¢asti domu,
je povinen je v plném rozsahu najemce uhradit pronajimateli. Nejpozd¢ji do 15 dni od okamziku, kdy
najemce s chovem zapo¢ne, oznami tuto skute¢nost pisemné pronajimateli; stejné plati i pro ukonceni
chovu. V oznameni bude uvedena jasna specifikace zvifete. Je tfeba jej ucinit o kazdém zvifteti, jenz
najemce chova, zvlast.



3.

4.
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9.

Pravo pozadovat plnéni penézité povahy podle této smlouvy se proml¢i 10 let ode dne, kdy mohlo byt
vykonano poprve, nejpozdeji vsak 15 let ode dne, kdy dospélo.
Ucastnici na sebe berou nebezpeci zmény okolnosti.

CL 8

Doba trvani a kon¢eni najmu
N4jem se uzavira na dobu neurcitou.
Najem lze skoncit pisemnou vypovédi. Vypovéd musi byt doruc¢ena druhému tcastniku. Je-li
s vypovédi spojena vypoveédni doba, pocne plynout prvniho dne kalendairniho mésice nésledujiciho
poté, co byla vypovéd’ dorucena druhé strané.
N4jem lze ukoncit dohodou ucastniki.
Najemce muze vypovédét najem s tiimési¢ni vypovédni dobou, zméni-li se okolnosti, z nichz
ucastnici pii vzniku ndjmu vychdzeli, do té¢ miry, Ze po ném nelze rozumné pozadovat, aby v najmu
pokracoval.
Pronajimatel mtize vypovédét najem s tiimésicni vypoveédni dobou:

a. porusi-li nagjemce hrub€ svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b. je-li njjemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu jeho
domacnosti nebo na osobé, kterd bydli v domé&, kde je najemctv byt, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domé nachazi,

c. ma-li byt byt vyklizen, protoZe je z divodu vetejného zajmu potfebné s bytem nebo domem,
ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, Ze byt nebude mozné vibec uzivat, nebo

d. je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni najmu.

Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast' zdvaznym zpuisobem, ma pronajimatel pravo vypoveédeét
najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyte¢né¢ho odkladu byt odevzdal,
nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni najmu. Najemce svou povinnost porusi zvIast
zavaznym zpusobem zejména tehdy:

a. nezaplatil-li najemné a naklady na sluzby za dobu alespon tii mésict,

b. poskozuje-li byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem,

C. zpusobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtiZze pronajimateli nebo osobam, které v domé
bydli, nebo

d. uziva-li neopravnéné byt jinym zpisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano.

Néjemce je povinen odevzdat pronajimateli byt ke dni skonceni ndjmu. Nestanovi-li jind pisemna
smluvni ujednani nebo podminky pisemného souhlasu pronajimatele se stavebnimi uUpravami
provedenymi najemcem néco jiného, ndjemce odevzda byt ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehled€ na
beézné opotiebeni pi1 béZném uzivani.

Odevzdanim bytu se rozumi protokolarni pfedani a pfevzeti bytu spolecné s odevzdanim kli¢h od
bytu pronajimateli prostiednictvim spravni firmy a odstranéni vSech pirekazek, které¢ by mu mohly
brénit v pfistupu do néj a v jeho uZivani.

Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednané¢ho ndjemného 1 sluzeb, neodevzda-li nagjemce
byt pronajimateli v den skonceni najmu, az do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skutecné odevzda.

10. V dob¢ tii mésici pred dnem skonceni ndjmu, bude-li tento Gcastnikiim znam, je najemce povinen

V navaznosti na ozndmeni pronajimatele umoznit ptistup do bytu v nezbytném rozsahu za tcelem
jeho prohlidky zajemci o pozd¢€jsi ndjem bytu. Prohlidka se uskutecni za ucasti ndjemce a zastupce
pronajimatele.

11. Uzivani bytu ze strany najemce po skoneni ndjmu ve smyslu tohoto ¢lanku ¢i platnych pravnich

ptedpisti bez ohledu na jeho dobu nelze za zadnych okolnosti povazovat za ujednani o pokracovani,
obnoveni nebo sjednani nového najmu.



CL9
Zavérefna ustanoveni
. Pro uzavfeni této dohody neplati ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb. o moznosti pfijeti nabidky
s dodatkem nebo odchylkou ¢i ustanoveni o moznosti uzavieni smlouvy bez ujednani nalezitosti.
. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti pfipojenim podpisu obou ucastnikd.
. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak ¢i neplyne-li jinak z pravnich ptedpist, je najemce povinen
vSechny skute¢nosti tykajici se vztahu ucastnikii oznamit pisemné pronajimateli nejpozdéji v dobé do
15 dni ode dne jejich vzniku.
. Oznaceni spravni spolecnosti provede pronajimatel nejpozdéji ke dni nabyti G€innosti této smlouvy.
Zména spravni spole¢nosti je V dispozici pronajimatele. Pronajimatel zménu oznami najemci alespon
15 dni ptedem.
. Pokud ve smlouvée nejsou prava a povinnosti zvIast’ upraveny, vztahuji se na né ptislusna ustanoveni
ob&anského zakoniku a platného pravniho fadu Ceské republiky.
. Tato smlouva a obsah najemniho vztahu ji zalozeného mtze byt ménén ¢i dopliiovan pouze pisemnou
dohodu ucastnikd.
. Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jedno pare obdrzi najemce,
jedno pare spravni firma povétena spravou bytového fondu, tii pare pronajimatel.

V Praze dne V Praze dne

pronajimatel najemce

najemce



